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Zusammenfassung

Der Artikel ist dem Schicksal der militdrischen Bekleidungsfabrik des Fiihrers aus der Zeit des Zweiten Weltkriegs
gewidmet, die spdter von der sowjetischen Armee genutzt wurde. Nach mehr als 30-jdhrigem Verfall wird dieser
Militdrstandort — das Heeresbekleidungsamt — von einem Hamburger Unternehmer in ein grofles, exklusives
Wohnquartier in Bernau umgewandelt.

Einleitung. Im Jahr 1939 beschloss der nationalsozialistische Staat Deutschlands, in einem Vorort Berlins, in
Bernau, die zentrale Fabrik fiir die Bekleidung von Offizieren und Soldaten des Heeres anzusiedeln. Sechs Jahre
lang, bis 1944, war sie als Fabrik in Betrieb. Es handelt sich um den ehemaligen sowjetischen Militérstandort in
Bernau bei Berlin, an dem die 90. Garde-Panzerdivision stationiert war. Das ehemalige Heeresbekleidungsamt
Bernau wurde von der Wehrmacht zwischen 1939 und 1942 errichtet, um Bekleidung und militérisches Zubehor
herzustellen und zu lagern. An der Schwanebecker Chaussee befindet sich das Hauptamt, am Schonfelder Weg
die Nebenstelle. Nach 1945, nach dem Zweiten Weltkrieg, wurde die Anlage von der Roten Armee (Gruppe der
Sowjetischen Streitkrifte in Deutschland, GSSD) bis zu deren Abzug 1994 genutzt — als Versorgungs- und
Nachschublager — und durch Bautitigkeit erweitert. Das ehemalige Hauptamt wurde darauthin vermutlich einer
Panzerdivision zugeordnet. Danach folgten viele Jahre des Leerstands, des Vandalismus und des Verfalls. In den
Lagerhallen gab es gro3e Lastenaufziige, und zumindest solange die Gebaude von der sowjetischen Armee genutzt
wurden, dienten manche Dachbdden als Sporthallen. In den Nebengebauden gab es auf dem Dachboden sogar
eine Diskothek.

Wihrend der Kampfhandlungen im Jahr 1945 blieben all diese Gebdude unversehrt, da sie abseits des Berliner
Zentrums lagen. Nach dem Krieg wurden sie bis 1994 von sowjetischen Militareinheiten und -verbanden genutzt.
Dieser Kasernenkomplex hitte in seiner gewaltigen Grofle ganze Stadtviertel iiberragt... Doch gerade in der
ehemaligen Kaserne an der Schwanebecker Chaussee in Bernau findet heute tatséchlich ein umfassender Umbau
des frilheren Militirkomplexes zu einem Wohnquartier statt. Am Standort der ehemaligen
Heeresbekleidungshauptamts-Zentrale in Bernau, unweit Berlins, entsteht ein neues Stadtquartier mit rund 2.000
Wohnungen sowie Gewerbeflachen. Teil des Projekts ist die Planung neuer Wohn- und Gewerbegebdude durch
CKSA in unmittelbarer Néhe der Baudenkméler. Auf Grundlage des Bebauungsplans ,,Wohngebiet westlich der
Schwanebecker Chaussee (ehemaliges Heeresbekleidungsamt) entsteht in Bernau bei Berlin ein neues
Wohngebiet mit rund 2.000 Wohnungen. Urspriinglich wurde die Anlage zu Beginn des Zweiten Weltkriegs
errichtet und zu Zeiten der DDR von der sowjetischen Armee genutzt. Heute stehen die erhaltenen Klinkerbauten
sowie die sie umgebenden Freiflachen unter Denkmalschutz.

Am siidlichen Stadtrand, an der Schwanebecker Chaussee, entstand das sogenannte Heeresbekleidungshauptamt,
ostlich des Stadtzentrums, am Schonfelder Weg, die Nebenstelle. Jeder dieser Baukomplexe nimmt eine Flache
ein, die der Altstadt von Bernau entspricht. Beriicksichtigt man zudem, dass nordwestlich der Stadt weitldufige
Luftwaffenkasernen mit angrenzender Wohnbebauung errichtet wurden, wird deutlich, wie tiefgreifend die
nationalsozialistische Riistungspolitik die Stadt geprégt hat.

Besonders typisch fiir die Konstruktion beider Anlagen ist eine zeitgeméfe, aus dem Industriebau iibernommene
Stahlbetonskelett-Bauweise. Dennoch verbergen sich sédmtliche Bauten — entsprechend der damals
vorherrschenden Doktrin der ,,nationalen Sicherheit® und ,,Blut und Boden‘ — hinter archaisierenden Fassaden
aus Backsteinmauerwerk, die an landliche Vorbilder ankniipfen. Der vorgeblendete, leuchtend rote Klinker, der
teilweise an dem aufwendig gestalteten Gebdude des Priilverbandes verwendet wurde, verleiht den Gebduden
einen zuriickhaltend expressionistischen Charakter und verweist auf norddeutsche Backsteintraditionen. In ihrer
Kubatur und mit dem gleichmdBig steilen Walmdach entsprechen die zweigeschossigen Bauten der
zeitgenossischen Kasernenarchitektur mit ihrem charakteristischen Mittelgang — auch wenn es sich hierbei nicht
um Mannschaftsunterkiinfte, sondern um Lagergebdude handelt.

Offizieller Projektplan: Lageplan und Entwurf von CKSA — Heeresbekleidungshauptamt Bernau. Der Plan zeigt
die Lage der drei erhaltenen historischen Gebédude, der zentralen Freifliche sowie zwolf neuer dreigeschossiger
Wohnhiuser, die den zentralen Bereich des Ensembles umgeben.



Was mit der Kaserne geschieht. Das Gelidnde durchlduft derzeit eine militérische Konversion: Die ehemaligen
Kasernengebdude erhalten eine zivile, vor allem wohnwirtschaftliche Nutzung. Besonders bemerkenswert ist,
dass ein Teil der historischen Gebéude nicht abgerissen, sondern saniert wird. So wurde beispielsweise Gebaude
Nr. 4 umfassend saniert und zu 58 Wohnungen umgebaut. Bei der Sanierung blieb ein erheblicher Teil der
historischen Bausubstanz erhalten, beschiddigte Elemente wurden wiederhergestellt, die Nutzung des
Dachgeschosses erweitert und Balkone hinzugefiigt.

Wie grof} ist das Projekt? Es handelt sich ldngst nicht mehr nur um die Sanierung einzelner Gebaude. Auf dem
Gelédnde der ehemaligen Militdranlage entsteht ein vollig neues Wohnquartier. Den Planungsunterlagen zufolge
umfasst das ehemalige Konversionsgelande rund 38 Hektar; das urspriingliche stidtebauliche Konzept sah etwa
3.800 Bewohner vor; vorgesehen sind Wohnraum, Kindertagesstitten, eine Schule, Einzelhandel,
Dienstleistungen und 6ffentliche Freirdume; die historischen Gebdude sollen in die neue stddtebauliche Struktur
integriert werden. Nach aktuelleren Angaben zum heutigen Projekt des ehemaligen Heeresbekleidungsamts
entstechen auf dem Geldnde insgesamt rund 2.000 Wohnungen; in den sanierten Baudenkmaélern sind 510
Wohnungen mit einer Gesamtfléiche von rund 28.000 m? vorgesehen, ergénzt durch neue Mehrfamilienhduser.

Warum das fiir die Urbanisierung Bernaus wichtig ist. Dies ist ein sehr gutes Beispiel fiir die Revitalisierung
(Sanierung) einer ehemaligen Militirfliche: militirische Nutzung — brachliegendes Gelinde — Sanierung
historischer Gebdude — neuer Wohnraum — neues Stadtquartier. Die Stadt wéchst also nicht einfach durch
Bebauung freier Flachen, sondern fiihrt eine bereits bestehende, zuvor gesperrte Fliche in das stidtische
Leben zuriick. Die Urbanisierung Bernaus ist deshalb besonders interessant, weil sich hier gleich mehrere
Prozesse beobachten lassen:

1. Konversion — die Umwandlung der militdrischen Flache.

2. Sanierung — die technische Instandsetzung der alten Gebéude.

3. Umnutzung — die Umwidmung von militdrischer zu wohnwirtschaftlicher Nutzung.

4. Denkmalschutz — der Erhalt der historischen Architektur.

5. Wohnungsbau — die Schaffung einer grolen Menge neuen Wohnraums.

6. Nachverdichtung — die Erhohung der Nutzungsintensitét im Stadtgebiet.

Und dies verdndert den westlichen Teil Bernaus grundlegend: Die ehemals abgeriegelte militdrische Zone wird
zunehmend zu einem gewohnlichen stiddtischen Wohnquartier, das mit den umliegenden Bereichen verbunden ist.
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